Ayuntamiento de Cartaya

Expediente n.°: 13/2024

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

Procedimiento: Contrataciones

Asunto: Contratacion por procedimiento abierto - ENAJENACION DE PARCELA URBANA
PARA 30 VIVIENDAS EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN EL ROMPIDO, CARTAYA, PLAN
PARCIAL SUS C1 "EL ROMPIDO OESTE", PARCELA 6, EXP. S-1/2024

Referencia: ALC/ CONTRATACION/ JMBC/ CCF

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA LA ENAJENACION DE PARCELA URBANA PARA 30 VIVIENDAS EN
EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN EL ROMPIDO, CARTAYA, PLAN PARCIAL SUS C1

"EL ROMPIDO OESTE", PARCELA 6, EXP. S-1/2024

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Constituye el objeto del contrato la enajenacion por este Ayuntamiento del siguiente

bien calificado como patrimonial e integrante del patrimonio publico de suelo:

N° DE FINCA DE CARTAYA

25338

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

N° 1 de Huelva

TITULAR

Ayuntamiento de Cartaya (100 % en pleno
dominio)

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2419, Libro: 317, Folio:108, Alta: 1

Reparcelacion (Escritura Publica
autorizada ante el notario Don Miguel

TITULO Angel Goémez- Villalba Ballesteros, en
Cartaya el dia 21/08/2007, con numero de
protocolo 1389/2007)
CARGAS Sin cargas
EXTENSION 7.363 metros cuadrados
Al norte con vial 3; al sur con parcela 7; al
LINDEROS este con vial 9; y al oeste con espacios
libres
REFERENCIA CATASTRAL 7014403PB6271S0001YU
Edificabilidad y uso urbanistico: 2.130 m2t
uso de uso residencial plurifamiliar con un

maximo de 30 viviendas.
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Ayuntamiento de Cartaya

Las caracteristicas y especificaciones técnicas, asi como la situacién exacta de la
parcela (ubicacion geografica), su estado fisico y los antecedentes urbanisticos a tener
en cuenta, se encuentran especificados en los Informes de los Servicios Técnicos
Municipales de fecha 18 de octubre de 2024, obrantes al expediente, y que se
incorporan al presente Pliego como ANEXO ViII.

La parcela esta inscrita en el Inventario Municipal con el Numero 1612, Epigrafe:
Inmuebles, Subepigrafe: Solares, Naturaleza: Urbana, Calificacion: Patrimonial,
Propiedad: Patrimonio Municipal del Suelo.

El bien, de acuerdo con lo establecido por el articulo 75 de Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, debera ser destinado a alguno de
los fines previstos en el citado articulo, o excepcionalmente, a reducir la deuda
comercial y financiera del Ayuntamiento, siempre que se cumplan todos los requisitos
del articulo 52.5 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Asimismo, los
ingresos y los recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de
suelo, se destinaran a alguno de los fines previstos en el citado articulo.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en
adelante LCSP).

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 131 y siguientes de la LCSP, el
procedimiento de adjudicacion sera el abierto mediante un sélo criterio de
adjudicacion, que sera el precio (subasta) y la tramitacion sera ordinaria,
estableciéndose como forma de presentacion de las ofertas la electronica, al objeto
de garantizar el respeto de los principios de igualdad, no discriminacion,
transparencia, publicidad y libre concurrencia, de conformidad con lo establecido
en el articulo 1 de la LCSP, asi como en la legislacion patrimonial (RD 1372/1986, de
13 de junio, por la que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
y Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas
y Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia).

La presente licitacidon se regira por lo establecido en los articulos 156 y siguientes
de la LCSP.

Conforme al apartado tres de la Disposicién Adicional decimoquinta de la LCSP, la
licitacién del presente contrato tendra caracter exclusivamente electrénico, por lo
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Ayuntamiento de Cartaya

que la presentacion de las ofertas y la practica de las notificaciones vy
comunicaciones derivadas del procedimiento de adjudicacion se realizaran por
medios electrénicos.

A estos efectos, las personas licitadoras deberan estar registradas en la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico (PLACSP).

La forma de adjudicacion de la enajenacion sera la subasta, en la que cualquier
interesado podra presentar una oferta, siguiendo el articulo 52.2 de la Ley 5/2010, de
11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, asi como el articulo 37 del Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia. Todo ello de acuerdo con los
articulos 137.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y 93 del Reglamento General de la Ley 33/2003 del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009,
de 28 de agosto. Se aplicaran los principios de la Ley de Contratos del Sector Publico
para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se aten
atendera a un solo criterio de adjudicacion, que debera ser necesariamente el del
mejor precio.

’CLAUSULA TERCERA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de UN MILLON CIENTO
DIECISIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS Y CUATRO CENTIMOS
(1.117.596,04 €), mas DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y CINCO EUROS Y DIECISIETE CENTIMOS (234.695,17 €) en concepto
de IVA (21 %), lo que hace un total de UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS Y VEINTIUN CENTIMOS
(1.352.291,21 €); cantidad descrita de valor tipo de venta, segun valoracion realizada
por los Servicios Técnicos Municipales mediante informe de fecha 18 de octubre de
2024 que se incorpora al presente Pliego en el ANEXO VII, que contiene la
identificacion, descripcién, situacion urbanistica y valoracion de la parcela objeto de
enajenacion.

Las ofertas econdmicas se realizaran al alza, sin que puedan ser inferiores al
presupuesto base.

CLAUSULA CUARTA. Capacidad y Aptitud para Contratar. Solvencia econémico-

financiera

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras,
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Ayuntamiento de Cartaya

gue tengan plena capacidad de obrar.

No podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas en
concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas
a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al texto refundido de la Ley
Concursal aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo.

En atencién a la naturaleza y caracteristicas del contrato, se considera que la
solvencia econémico-financiera del licitador debera justificarse mediante la aportacion
de la siguiente documentacion:

-Informe de instituciones financieras, acreditativo de la posibilidad de realizar la
actividad comercial a la que opta asi como de hacer frente a las obligaciones
economicas derivadas del contrato.

-Declaracion jurada de tener solvencia econémica suficiente para hacer frente a las
obligaciones econdmicas derivadas del contrato.

CLAUSULA QUINTA. Garantias Provisional, Definitiva y Complementaria

Garantia provisional

El licitador debera aportar en el sobre A de documentacion administrativa justificante
de haber constituido una garantia provisional en la cuenta de la Tesoreria municipal
que se indica en la presente clausula, en favor del Ayuntamiento de Cartaya, por
importe del tres por ciento (3%) del valor de tasacién del bien (impuestos no
incluidos), es decir, por importe de 33.527,88 €, ya sea en efectivo o en valores de
Deuda Publica, mediante aval o contrato de seguro de caucién, en la forma y con los
requisitos previstos en el articulo 108 de la LCSP, que respondera de la obligacion del
contratista de formalizacion del contrato en documento administrativo y posterior
elevacion a escritura publica en los plazos establecidos en el presente pliego, con
incautacién penalista, en caso de incumplimiento por causa imputable al mismo.

IBAN Entidad OficinaD.C. N° cuenta
BBVA : ES42 0182 6028 0102 0021 0267

Garantias definitiva y complementaria

El adjudicatario estara obligado a constituir una garantia definitiva por un importe
cinco por ciento (5%) del precio de adjudicacién del contrato, ademas de otro 5
por ciento (5%) del precio de adjudicacién del contrato como garantia
complementaria, en la cuenta de la Tesoreria municipal que se indica en la presente
clausula, en favor del Ayuntamiento de Cartaya, ya sea en efectivo o en valores de
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Ayuntamiento de Cartaya

Deuda Publica, mediante aval o contrato de seguro de caucién, en la forma y con los
requisitos previstos en el articulo 108 de la LCSP, que responderan del cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones y condiciones del contrato.

El incumplimiento de las citadas obligaciones o condiciones imputable al adjudicatario,
cuando dé lugar a la resolucién del contrato, llevara aparejado la incautacion penalista
de la fianza definitiva.

El importe de la garantia incautada sera destinado a las finalidades del patrimonio
municipal del suelo.

IBAN Entidad OficinaD.C. N° cuenta
BBVA : ES42 0182 6028 0102 0021 0267

CLAUSULA SEXTA. Presentacion de Ofertas y Documentaciéon Administrativa

6.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion
que rigen la licitacion y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por el
empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad
o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

6.2 Publicidad. Perfil de contratante.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a
su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante que se encuentra alojado en la
web de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico (PLACSP), a la que se
accede a través de htips./contrataciondelestado.es/.

El anuncio de licitacion se publicara en el Perfil de contratante de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 135 de la LCSP.

a) Conforme a lo dispuesto en el articulo 138.1 de la LCSP, se ofrecera acceso a
los pliegos y demas documentacion complementaria por medios electronicos a
través del Perfil de contratante, acceso que sera libre, directo, completo y
gratuito, desde la fecha de la publicacion del anuncio de licitacion.

b) Se proporcionara a todos los interesados en el procedimiento de licitacion, a
mas tardar seis (6) dias antes de que finalice el plazo fijado para la
presentaciéon de ofertas, aquella informacion adicional sobre los pliegos y
demas documentacion complementaria que estos soliciten, a condicion de que
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Ayuntamiento de Cartaya

la hubieren pedido al menos doce (12) dias antes del transcurso del plazo de
presentacion de las proposiciones.

c) En los casos en que lo solicitado sean aclaraciones a lo establecido en los
pliegos o resto de documentacion, las respuestas se haran publicas en el
correspondiente Perfil de contratante en términos que garanticen la igualdad y
concurrencia en el procedimiento de licitacién.

En el Perfil de contratante del érgano de contrataciéon se publicara la adjudicacion del
contrato, asi como cualquier otro dato e informacion referente a su actividad contractual,
de acuerdo con lo establecido en los articulos 63 y 347 de la LCSP.

6.3 Presentacion Electronica. Plazo de presentacion de ofertas.

La presente licitacién tiene caracter electronico. Los licitadores deberan preparar y
presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electronica a través de la herramienta
de preparacion y presentacion de ofertas de la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico (PLACSP) en la que se encuentra alojado el Perfil de contratante del Organo
de contratacion de conformidad con lo previsto en las Disposiciones adicionales 162 y
172 de la LCSP.

La utilizacion de estos servicios supone:

o) La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
) La custodia electronica de ofertas por el sistema.
y) La apertura y evaluacién de la documentacion a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentaran, dentro del
plazo de TREINTA (30) DIAS NATURALES contados a partir del dia siguiente al de
publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante, exclusivamente de
forma electronica a través de la Herramienta de Preparacion y Presentacion de ofertas
que la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (PLACSP) pone a disposicion de
candidatos y entidades licitadoras para tal fin de conformidad con lo dispuesto en las
Disposiciones adicionales 162y 172 de la LCSP.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, es importante que los licitadores
interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de
Disposiciones adicionales 162 y 172 de la LCSP.

La oferta electronica y cualquier otro documento que la acompafie deberan estar
firmados electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el
articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones publicas. En la presentacion electronica de ofertas los
licitadores aportaran sus documentos en formato electronico, autenticados mediante
firma electronica utilizando uno de los certificados reconocidos incluidos en la «Lista
de confianza de prestadores de servicios de certificacion» establecidos en Espana. Si
no dispusieran de los documentos en dicho formato, porque fueron emitidos
originalmente en soporte papel, aportaran copias digitalizadas.
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Ayuntamiento de Cartaya

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de
su apertura, la herramienta cifrara dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacion, la Herramienta proporcionara a la entidad licitadora
un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresion, con el sello de
tiempo.

El érgano competente recabara de otros 6rganos y registros de las Administraciones y
entidades publicas la consulta y transmision electrénica de datos y documentos que se
requieran referentes a la capacidad y solvencia de los licitadores, salvo que conste su
oposicion expresa.

6.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se
realizaran por medios electronicos.

En el caso de licitadores que no estén obligados a relacionarse por medios
electrénicos y eligieran esta opcioén, la notificacion de las resoluciones y actos
administrativos dirigidos a ellos se practicara en la forma que establece el articulo 42
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Podran modificar el medio de notificacion en cualquier
momento del procedimiento.

6.4 Forma de presentacion. Contenido de las proposiciones.

Las proposicion se presentaran en dos (2) con la siguiente denominacion:

6.4.1. SOBRE n° 1. Documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos.

A) Datos basicos de la persona licitadora.

Conforme al modelo establecido en el ANEXO 1 al presente pliego.

B) Documento Europeo Unico de Contratacién (DEUC).

Tratandose de un procedimiento abierto y de conformidad con los articulos 140 y 141
de la LCSP, las proposiciones deberan ir acompafadas de una declaracion
responsable que se ajustara al formulario de Documento Europeo Unico de
Contratacion (DEUC), establecido por el Reglamento (UE) n® 2016/7 (DOUE de
6/01/2016), que debera estar firmada y con la correspondiente identificacion y sera
accesible a través de la siguiente direccion
https://visor.reqgistrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es .
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En el ANEXO Il del presente pliego se incluye un modelo de DEUC que sigue el
formulario aprobado por el citado Reglamento, asi como las instrucciones de su
cumplimentacion.

Al efecto de facilitar la cumplimentacién del DEUC, las personas licitadoras podran
consultar el BOE n.° 85, de 8 de abril de 2016, donde se ha publicado la Resolucién de
6 de abril de 2016, de la Direccién General del Patrimonio del Estado, por la que se
publica la Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa sobre
la utilizacién del Documento Europeo Unico de Contratacién previsto en la nueva
Directiva de contratacion publica.

En el caso de que la persona licitadora recurra a la solvencia y medios de otras
empresas de conformidad con el articulo 75 de la LCSP debera aportar su propio
DEUC junto con otro DEUC separado en el que figure la informacion pertinente por
cada una de las entidades de que se trate.

Las personas empresarias que deseen concurrir integradas en la una unién temporal,
deberan presentar un DEUC separado por cada empresa participante.

La direccion de correo electrénico que figure en el DEUC debe ser habilitada de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional decimoquinta de la LCSP y
debera coincidir con la indicada en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico
(PLACSP).

C) Declaracion de pertenencia a grupo de empresas vinculadas.

Conforme al modelo establecido en el ANEXO Il al presente pliego, se declarara la
Relacion de empresas pertenecientes al mismo grupo. Las personas o entidades
licitadoras deberan incorporar declaracion concerniente a las empresas pertenecientes
a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se encuentren en alguno de los
supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, con indicacién de las que se
presentan a licitacion. En caso de no pertenecer a ningun grupo, debera aportar
declaracion en tal sentido.

D) Uniones temporales de empresas.

Los licitadores que concurran agrupados en uniones temporales presentaran
Compromiso conforme al modelo establecido en el ANEXO IV quedaran obligados
solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado unico de la union
con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de
poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia
significativa.

Con caracter previo a la adjudicacion se exigira al propuesto como adjudicatario la
presentacion de los documentos justificativos de la declaracion (DEUC), salvo aquéllos
documentos justificativos que prueben informaciones que puedan ser acreditadas
mediante una certificacion expedida por el Registro de Licitadores que corresponda
(ROLECE o Registro de Licitadores de Andalucia), en su caso.

También se exigira con caracter previo a la adjudicacién la documentacion justificativa
de disponer efectivamente de los medios a que se hubiese comprometido a dedicar o
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Ayuntamiento de Cartaya

adscribir a la ejecucion del contrato, en su caso.

E) Empresas extranjeras

Conforme al modelo establecido en el ANEXO V, en el supuesto de que la oferta se
presentara por una union temporal de empresas, debera acompafiar a aquélla el
compromiso de constitucion de la union, en el que se hara constar los nombres y
circunstancias de las que la constituyan y la participacién de cada una, asi como que
asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal mediante su
formalizacion en escritura publica en caso de resultar adjudicatarias del contrato. La
duracién de las uniones temporales de empresas sera coincidente, al menos, con la
del contrato hasta su extincion.

6.4.2.- SOBRE n.° 2. Documentacidén relativa a los criterios cuya valoracion se
realiza de forma automatica.

El unico criterio de valoracién sera el precio, el cual podra ser mejorado al alza.

Se incluira en el SOBRE n° 2 la oferta sometida a criterios cuantificables
automaticamente o mediante la aplicacion de formulas.

La propuesta econdmica se realizara conforme al modelo sefalado en el ANEXO VI
de estos PCAP, que debera ir debidamente firmada por el licitador o persona que lo
represente. Si fuera el licitador una uniéon de empresarios la oferta debe ser firmada
por los representantes de las mismas.

En caso de discrepancia entre la cantidad expresada en letra y en nimero, se tomara
como valida la cantidad expresada en letra.

La presentacion de ofertas de conformidad con lo previsto en el presente pliego presume
la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de las
clausulas del presente Pliego, sin salvedad alguna.

Cada licitador Unicamente podra presentar una sola proposicidon. Tampoco podra
suscribirse ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente
o si figura en mas de una union temporal.

CLAUSULA SEPTIMA. Mesa de Contratacion

El 6rgano de contratacion estara asistido por una Mesa de contratacién designada por el
mismo para la calificacion y valoracion de las ofertas.

En armonia con lo dispuesto por el articulo 326 de la LCSP se constituye Mesa de
Contratacion, la cual se ajustara en su funcionamiento a lo establecido en la citada
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Ayuntamiento de Cartaya

disposicioén legal y en los articulos 21 y 22 del R.D. 817/2009, de 8 de mayo.

Los miembros de la mesa seran los designados mediante Decreto de Alcaldia nimero
2024-0443, de 21 de febrero de 2024, que ha sido publicado en el Perfil de
Contratante del Ayuntamiento de Cartaya, el cual esta alojado en la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico (PCSP).

A las reuniones de la mesa podran incorporarse los funcionarios o asesores
especializados que resulten necesarios.

CLAUSULA OCTAVA. Apertura de proposiciones. Selecciéon del contratista y
adjudicacion.

8.1 Calificacion de documentacion administrativa.

La Mesa de contratacion para la apertura del SOBRE n° 1 se convocara a partir de la
finalizacion del plazo de presentacién de ofertas.

Terminado el plazo de recepcion de proposiciones, se procedera a la constitucion de la
Mesa de Contratacion para la calificacion de la documentacion del SOBRE n°1.

Cuando ésta aprecie defectos subsanables, dara un plazo de tres (3) dias naturales a
la licitadora para que los corrija o subsane, bajo apercibimiento de exclusion definitiva
si en el plazo concedido no se procede a la subsanacion de la documentacion.
Posteriormente se reunira la Mesa de Contratacion para adoptar el oportuno acuerdo
sobre la admision definitiva de las personas o entidades licitadoras.

Los licitadores pueden ser excluidos del procedimiento de contratacion, o ser objeto de
enjuiciamiento con arreglo a la legislacién nacional, en caso de que incurran en
declaraciones falsas de caracter grave al cumplimentar el DEUC o, en general, al
facilitar la informacioén exigida para verificar que no existen motivos de exclusion o que
se cumplen los criterios de seleccion (solvencia exigida), o en caso de que oculten tal
informacién o no puedan presentar los documentos justificativos.

Aquellas personas o entidades que tengan conocimiento de un posible conflicto de
interés deberan ponerlo inmediatamente en conocimiento del érgano de contratacion.

8.2 Apertura de proposiciones

La Mesa de contratacion para la apertura del SOBRE n° 2 se convocara a partir de la
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas, salvo que se hubiesen apreciado
defectos subsanables en el SOBRE n° 1, en cuyo caso, sera convocada en la fecha
que designe el drgano de contratacion.
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Ayuntamiento de Cartaya

La apertura de la oferta econdmica no se realizara en acto publico al tratarse la
presente de una licitacion electrénica, de conformidad con lo previsto en el articulo
157.4 de la LCSP.

Se procedera a la lectura de la lista de licitadores admitidos y se realizara la apertura
de los sobres que contengan las proposiciones econdémicas, a la vista de lo cual la
mesa declarara mejor rematante al licitador que haya formulado la postura mas
elevada.

Si existiera un empate entre las mejores ofertas, se procedera mediante ala aplicacion
de sorteo, segun lo previsto en el articulo 147 de la LCSP.

La Mesa de Contratacion podra rechazar las proposiciones que no se ajusten a los
modelos anexos al presente Pliego, asi como aquellas que adolezcan de algunos de los
defectos previstos en el articulo 84 del RGLCAP.

No obstante, se admitira aquella documentacion presentada por los licitadores que, no
siguiendo los modelos previstos en el presente pliego, no varien sustancialmente el
contenido de los mismos. El cambio u omisién de algunas palabras del modelo, con tal
qgue lo uno o la otra no alteren su sentido, no sera causa bastante para el rechazo de
la proposicién

Del resultado de la subasta celebrada se levantara acta.

8.3 Clasificacion de las ofertas. Propuesta de adjudicacion.

Conforme al articulo 150.1 de la LCSP, la Mesa de Contratacion o en su defecto el
Organo de Contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y admitidas y que no hayan sido rechazadas., para posteriormente elevar
la correspondiente propuesta al érgano de contratacion en el caso de que la
clasificacion se realice por la Mesa de Contratacion. Para realizar dicha clasificacion,
se atendera a los criterios de adjudicacion sefalados en el presente Pliego, pudiendo
solicitar para ello cuantos informes técnicos estime pertinentes.

La propuesta de adjudicacion debera fundamentarse en la ponderacion del
cumplimiento objetivo de los criterios reglados y uniformes concretados en el presente
Pliego, especificando si han sido satisfechos por cada uno de los licitadores y
valorando su grado de cumplimiento.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto
frente a la Administracion. No obstante, cuando el Organo de contratacién no
adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su
decision.

No podra declarase desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el presente Pliego.
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Ayuntamiento de Cartaya

CLAUSULA NOVENA. Requerimiento de Documentacién previa a la adjudicacién

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES a contar desde el siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento, para la presentacion de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos exigidos, la cual
se detalla a continuacion:

a) Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad de la persona o
entidad licitadora.

1. La capacidad de obrar de las empresas que fueren personas juridicas se
acreditara mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. Las personas que tengan la condicion de licitadoras individuales presentaran
copia compulsada, notarial o administrativamente, del Documento Nacional de
Identidad o, en su caso, el documento que haga sus veces.

3. Cuando sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacién que
constituya el objeto del contrato una determinada habilitacion empresarial, se
acompafara copia compulsada del certificado que acredita las condiciones de
aptitud profesional.

4. La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales
de Estados miembros de la Unidon Europea o de Estados signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara por su inscripcion
en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un
certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

5. Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar
con informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa.

6. Cuando se haya exigido un compromiso de dedicacion o adscripcién de los
medios personales y/o materiales suficientes para ello conforme al articulo 76.2
de la LCSP, a la entidad licitadora propuesta como adjudicataria se le requerira
la documentacion justificativa de disponer efectivamente de los medios a que
se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato.

Sin perjuicio de la aplicacion de las obligaciones de Espana derivadas de acuerdos
internacionales, las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la
Union Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico
Europeo deberan justificar mediante informe que el Estado de procedencia de la
empresa extranjera admite a su vez la participaciéon de empresas espafolas en la
contratacion con los entes del sector publico asimilables a los enumerados en el
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articulo 3, en forma sustancialmente analoga. Dicho informe sera elaborado por la
correspondiente Oficina Econdémica y Comercial de Espafia en el exterior y se
acompafara a la documentacién que se presente. En los contratos sujetos a
regulacion armonizada se prescindira del informe sobre reciprocidad en relaciéon
con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica
de la Organizacién Mundial de Comercio.

b) Documentos acreditativos de la representacion.

Las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra presentaran
poder notarial de representacion, bastanteado al efecto.

Si la persona licitadora tuviera el caracter de persona juridica, el poder general debera
figurar inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial
para un acto concreto no sera necesario el requisito de su previa inscripcion en el
Registro Mercantil.

Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion debera
acompafar copia compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento
Nacional de Identidad o, en su caso, el documento que haga sus veces.

¢) Documentos que acreditan la solvencia econémica y financiera y técnica
o profesional.

Se considerara que la persona o entidad licitadora tiene solvencia econdmica y
financiera y técnica o profesional si cumple con los criterios que se sefialan en la
Clausula Cuarta del presente Pliego.

d) Ademas de la documentacion anteriormente relacionada, la entidad clasificada
en primer lugar conforme a lo establecido en la clausula anterior, debera
presentar en original o mediante copias que tengan caracter de auténticas
conforme a la legislacion vigente, la documentacion justificativa de las
siguientes circunstancias:

1) Obligaciones Tributarias.

Certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias, o declaracién responsable de no estar obligada a presentarlas. Esta
certificacion podra obtenerse en la forma establecida en el Real Decreto
1671/2009, de 6 de noviembre.

2) Obligaciones con la Seguridad Social.

Certificacion positiva, expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad
Social, de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la
Seguridad Social, o declaracion responsable de no estar obligada a
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presentarlas.

3) Obligaciones con el Ayuntamiento de Cartaya.

Certificacion positiva, expedida por el Ayuntamiento de Cartaya, justificativa de
la inexistencia de deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o, en el
caso de contribuyentes contra los que no proceda la utilizacion de la via de
apremio, deudas no atendidas en periodo voluntario.

Dicha certificacion se incorporara de oficio al expediente, no teniendo el
licitador propuesto adjudicatario obligacién de presentarla.

4) Impuesto sobre Actividades Econémicas.

Justificante de estar dada de alta en el Impuesto sobre Actividades Econémicas
y al corriente en el pago del mismo, aportando al efecto copia de la carta de
pago del ultimo ejercicio, a la que se acompanara una declaracion responsable
de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

En caso de que la entidad licitadora esté exenta de este impuesto presentaran
declaracién responsable justificativa al respecto.

5) Garantia definitiva y complementaria.

Resguardo acreditativo de la constitucién de la garantia definitiva por un
importe cinco por ciento (5%) del precio de adjudicacion del contrato,
ademas de otro cinco por ciento (5%) del precio de adjudicacion del
contrato como garantia complementaria, de conformidad con lo previso en la
Clausula Quinta del presente Pliego.

Las Sociedades Cooperativas soélo tendran que aportar el veinticinco por ciento
(25%) de las garantias que hubieren de constituir, conforme a lo establecido en
el articulo 116.6 de la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades
Cooperativas Andaluzas.

En caso de que se hagan efectivas sobre la garantia definitiva las penalidades
0 indemnizaciones exigibles al contratista, este debera reponer o ampliar
aquella, en la cuantia que corresponda, en el plazo de quince (15) dias desde
la ejecucidn, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

Cuando, como consecuencia de una modificacion del contrato, experimente
variacién el precio del mismo, debera reajustarse la garantia, para que guarde
la debida proporcidn con el nuevo precio modificado, en el plazo de quince (15)
dias contados desde la fecha en que se notifique al empresario el
acuerdo de modificacion. A estos efectos no se consideraran las variaciones
de precio que se produzcan como consecuencia de una revision del mismo.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya inscrito el
contrato en el Registro de la Propiedad y cumplido satisfactoriamente el
contrato o hasta que se declare la resolucion de este sin culpa del contratista.
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En los casos de cesién de contratos no se procedera a la devolucion o
cancelacion de la garantia prestada por el cedente hasta que se halle
formalmente constituida la del cesionario.

Por lo que a las empresas espanolas se refiere, la aportacion de certificado expedido
por el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado (ROLECE), o
por el Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma de Andalucia, acompafado
de una declaracion expresa responsable, emitida por la persona o entidad licitadora, o
sus representantes, con facultades que figuren en el Registro, relativa a la no
alteracion de los datos que constan en aquél; sustituira a la documentacién a que se
refiere esta clausula y en cuanto que el contenido de éstas se encuentre recogido en
el certificado aportado.

En los casos en que a la licitacion se presenten empresarios extranjeros de un Estado
miembro de la Unién Europea o signatario del Espacio Econdmico Europeo, la
acreditacion de su capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones se podra realizar
bien mediante consulta en la correspondiente lista oficial de operadores econémicos
autorizados de un Estado miembro, bien mediante la aportacion de la documentacion
acreditativa de los citados extremos, que debera presentar, en este ultimo caso, en el
plazo concedido para la presentacion de la garantia definitiva.

Las entidades licitadoras pueden ser excluidas del procedimiento de contratacion, o
ser objeto de enjuiciamiento con arreglo a la legislacién nacional, en caso de que
incurran en declaraciones falsas de caracter grave al cumplimentar el DEUC o, en
general, al facilitar la informacién exigida para verificar que no existen motivos de
exclusion o que se cumplen los criterios de seleccidn, o en caso de que oculten tal
informacion o no puedan presentar los documentos justificativos.

CLAUSULA DECIMA. Adjudicacién del Contrato |

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los CINCO (5) DIAS
HABILES siguientes a la recepcién de la documentacién a que se refiere la clausula
anterior.

La resolucion de adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los candidatos y
licitadores, debiendo ser publicada en el Perfil de contratante en el plazo de quince
(15) dias. Sera de aplicaciéon a la motivacion de la adjudicacion la excepcion de
confidencialidad contenida en el articulo 155 de la LCSP.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el presente Pliego.
Cuando el 6rgano de contratacién se aparte de las propuestas elevadas por la Mesa,
debera motivar su decision.

No obstante lo anterior, el 6rgano de contratacién, de oficio o a propuesta de la Mesa

Ayuntamiento de Cartaya Pag. 15 de 27
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

4
©
~
]
B
=3
=z
bl
14
-
=
©
]
=
N
=
N
o
N
V]
S
x
N
I
o
c
o
S
54
B
8
>
°
e}
O

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 53

Verificacion: https://cartaya.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Cartaya

de contratacién, podra, en cualquier momento antes de la adjudicacion, y por razones
motivada de interés publico, renunciar a la celebracion del contrato.

Asimismo, en caso de que los actos de preparacion del contrato o en el procedimiento
de adjudicacion se haya producido alguna infraccién no subsanable de una norma
juridica, el érgano de contratacion debera declarar el desistimiento del procedimiento
de adjudicacion.

Si la renuncia o el desistimiento se producen antes de que se haya realizado la
seleccién de la oferta mas ventajosa a que se refiere el articulo 150 de la LCSP esta
Administracion indemnizara a los licitadores cuyas proposiciones fuesen admisibles.
En cambio si se produce después de la seleccién de la oferta mas ventajosa soélo se
indemnizara a éste. La indemnizacién solamente cubrira los gastos absolutamente
necesarios para presentar la oferta, cuya existencia y cuantia deberan probar, y la
indemnizacion no superara en ningun caso la cantidad del uno por mil del presupuesto
base de licitacion por cada uno.

La notificaciéon debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita al
licitador excluido o candidato descartado, interponer, conforme al articulo 44 de la
LCSP recurso suficientemente fundado contra la decisién de la adjudicacion,
conteniendo todos los extremos expresados en el citado articulo 150 de la LCSP.

La notificaciéon se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de
su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electrénico
a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus
proposiciones, en los términos establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En todo caso, en la notificacién se indicara el plazo en que debe procederse a su
formalizacion conforme al articulo 153 de la LCSP.

CLAUSULA UNDECIMA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato se realizara en documento administrativo y en
documento publico (escritura publica) y no podra efectuarse antes de que transcurran
quince dias (15) habiles desde que se remita la notificacion de la adjudicacion a los
licitadores y candidatos, dado que el contrato es susceptible de recurso especial en
materia de contratacién conforme al articulo 44 de la LCSP.

El 6rgano de contratacion requerira al adjudicatario para que formalice el contrato en
plazo no superior a cinco (5) dias a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, una vez transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior
sin que se hubiera interpuesto recurso que lleve aparejada la suspension de la
formalizacion del contrato. De igual forma procedera cuando el 6rgano competente
para la resolucion del recurso hubiera levantado la suspension.

A continuacion se iniciaran los tramites para su elevacion a escritura publica en la
notaria correspondiente, siendo los gastos que se originen de cuenta del adquirente. A
tal efecto, el 6rgano de contratacion requerira al contratista par que en el plazo de
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Ayuntamiento de Cartaya

cinco (5) dias a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento del érgano de contracion, eleve a publico el contrato formalizado, siendo
a costa del contratista los gastos derivados de su otorgamiento. En ningun caso se
podran incluir en el documento en que se formalice el contrato clausulas que impliquen
alteracion de los términos de la adjudicacion.

Cuando por causas imputables al adjudicatario o a la Administraciéon, no se hubiese
formalizado el contrato dentro del plazo indicado, se estara a lo dispuesto en el articulo
153.4 de la LCSP.

En supuestos de unién temporal de empresas se debera aportar la escritura publica de
constitucion de la union antes de la formalizacion del contrato.

No podra iniciarse la ejecucién del contrato sin su previa formalizacion, excepto en los
casos previstos en el articulo 120 de la LCSP.

La formalizacién del contrato se publicara en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico de conformidad con lo establecido en el articulo 154 de la LCSP.

Antes de la formalizacién del contrato, el adjudicatario debera acreditar ante el érgano
de contratacion, el reembolso del importe de los gastos del contrato a que se refiere la
Clausula Decimotercera del presente Pliego.

La firma del contrato y de la escritura publica conllevara la emisién de los documentos
contables (factura) emitidos como documentos necesarios a efecto de realizacion de la
liquidacion correspondiente del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

CLAUSULA DUODECIMA. Pago

El licitador que resulte adjudicatario efectuara el pago del precio derivado de este
contrato mediante ingreso en la Tesoreria Municipal en el plazo de cinco (5) dias a
partir de la notificaciéon de la adjudicacién del contrato, y ello siempre con caracter
previo a la formalizacion del contrato.

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista en el apartado anterior el
licitador decaera en su derecho, con pérdida del depdsito previo.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario debera pagar todos los impuestos que legalmente graven la
transmisién, asi como los demas gastos que implique, en particular los derivados de la
elevacion de la misma a documento publico notarial, asi como la inscripcion en el
Registro de la Propiedad.
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Ayuntamiento de Cartaya

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Extincion del Contrato. Devolucion de Garantias.

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente Pliego de
Condiciones particulares, en el Codigo Civil y demas disposiciones de derecho privado
que sean de aplicacion.

En caso de que se produzca el efectivo cumplimiento del contrato en las condiciones
previstas en el Presente Pliego, se procedera a la devolucion de las garantias
definitiva y complementaria que no podra tener lugar antes de la inscripcién del
contrato en el Registro de la Propiedad.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del
otorgamiento de escritura como de las correspondientes inscripciones registrales.

Se considerara causa de resoluciéon del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucién, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a
lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con
las salvedades establecidas en este Pliego.

El dominio revertira automaticamente al Ayuntamiento, que podra inscribirlos a su
nombre en el Registro de la propiedad de acuerdo con lo establecido en el articulo 23
de la Ley Hipotecaria acreditando el cumplimiento de la condicién o requerir al
adjudicatario para el otorgamiento de la correspondiente escritura.

La reversion de la finca transmitida se producira recuperandola en el estado en que se
hallare, sin que el Ayuntamiento deba abonar cantidad alguna al adquirente por razén
de lo urbanizado o edificado sobre la parcela.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Confidencialidad y tratamiento de datos

15.1 Confidencialidad

El futuro contratista debera respetar la normativa vigente en materia de proteccion de
datos.

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos) y, en su caso, su personal,
en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad, deben tratar los
datos personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad
adecuada incluida la proteccion contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su
pérdida, destruccién o dafo accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica
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Ayuntamiento de Cartaya

3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales y en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos
y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de protecciéon de

datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
una vez formalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos

(Ayuntamiento).

15.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y en el
Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de que
los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la
presentacién de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la
contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el

adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

En relacion con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan

informados de los siguientes datos:

Informacion Basica

Informacioén Adicional

Responsable

Finalidad Principal

Legitimacion

Destinatarios

Derechos

Informacién Adicional

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Régimen Juridico del Contrato

El régimen juridico aplicable al contrato lo constituye la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local; el Texto Refundido de las disposiciones
vigentes en materia de Régimen Local aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril; la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y el

Ayuntamiento de Cartaya
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Ayuntamiento de Cartaya

Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto; la
Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia, la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en el Pliego de Clausulas Econémico- Administrativas Particulares, y para
lo no previsto en él, seran de aplicacion la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014; el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (RGLCAP); supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de
este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Ayuntamiento de Cartaya

ANEXO |

SOBRE N° 1. DATOS BASICOS DE LA PERSONA LICITADORA

EXPEDIENTE:
TiTULO:

DATOS DE LA PERSONA LICITADORA:

Nombre/Razén social: N.I.F.:
Direccion: Teléfono:
Fax:

DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE:
Nombre y apellidos:

Teléfono de contacto:

DATOS DE PERSONA DE CONTACTO:
Nombre y apellidos:
Teléfono de contacto:

Correo electrénico de contacto:

(Lugar, fecha y firma)
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Ayuntamiento de Cartaya

ANEXO Il

SOBRE N° 1.- DECLARAC[()N RESPONSABLE AJUSTADA AL DOCUMENTO
EUROPEO UNICO DE CONTRATACION (DEUC)

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR LA DECLARACION

Los pasos a seguir para cumplimentar el Documento Europeo Unico de Contratacion a
través del servicio DEUC electrénico son los siguientes:

1. Ir al siguiente link: https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es
2. Elegir la casilla “Soy un operador econémico”.

3. Elegir la casilla “Generar respuesta”.

4. Elegir el pais donde tiene sede su empresa y hacer “click” en “siguiente”.

5. Ya aparece el modelo de DEUC que debera cumplimentar siguiendo las
instrucciones precisas para su cumplimento procediéndose a su firma para la
presentacién electronica.

Una mayor informacion sobre cémo cumplimentar el DEUC se encuentra en los
siguientes documentos:

- El Reglamento de ejecucion (UE) 2016/7 de la Comision, de 5 de enero de 2016, por
el que se establece el formulario normalizado del DEUC.

- Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa del Estado a
los 6rganos de contratacion en relacion con la utilizacion del Documento Europeo
Unico de Contratacioén previsto en la nueva directiva de contratacion publica.
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Ayuntamiento de Cartaya

ANEXO 1lI

SOBRE N° 1.- RELACION DE EMPRESAS PERTENECIENTES AL MISMO GRUPO.

DD, o con residencia en
........................... provincia de calle
........................................ , N° ........., segun Documento Nacional de Identidad n°
............ , en nombre propio/ en nombre de la empresa ..................... (sefalar lo que
proceda)

DECLARA

Que la empresa a la que representa: (indicar a 6 b)

a) SI/NO pertenece a ningun grupo de empresas.

b) SI/NO pertenece al grupo de empresas denominado: .................... compuesto por
las siguientes empresas (indicar todas las empresas del grupo)

En este Ultimo caso debera indicar:

Sl / NO (Senalar lo que proceda) No concurren a la licitacion otras empresas del
Grupo que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio

Sl / NO (Senalar lo que proceda) Concurren a la licitacion otras empresas del Grupo
que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio. (indicar nombre de las otras empresas)

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO IV

SOBRE N.° 1.- DECLARACION DE COMPROMISO DE CONSTITUCION EN UNION
TEMPORAL

1D 0 PP , mayor de edad y con
NIF num. ... , en nombre propio / en representacion de la
EMPIESA coevvviiiieiieeieeeeerrereeeeeeeereeereereeeereeeeeeens (Senalar lo que proceda), con domicilio
SOCIAl EN..eveieeee Y NIF N, ,encalidad de ................. , bajo

su personal responsabilidad.

DD e , mayor de edad y con
NIF ndm. ... , en nombre propio / en representacion de la
empresa (Senalar lo que
proceda), con domicilio social en............ccccevveveeeeeiiiinnnee. YNIF N , en
calidadde ..............ccoeeee , bajo su personal responsabilidad.

Se comprometen a constituir una unién temporal de empresas, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico, a efectos de participar en la
licitacion para la contratacion del expediente
................................................................................... (indicar expediente).

En el caso de resultar adjudicatarias se comprometen a formalizar en escritura publica
la citada unién. La participacion en la union temporal de cada miembro es la que sigue:

Como persona representante de la citada unibn se nombra a

(Lugar, fecha y firma de cada miembro de la UTE)
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ANEXO V

SOBRE N.° 1.- DECLARACION EMPRESAS EXTRANJERAS

D . o con residencia en
........................... provincia de calle
........................................ , N° ........., segun Documento Nacional de Identidad n°
............ , en nombre propio/ en nombre de la empresa ..................... (sefAalar lo que
proceda)

DECLARA

Que se somete a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, en todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador.

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO VI

SOBRE N° 2.- MODELO DE OFERTA CUANTIFICABLE AUTOMATICAMENTE O
MEDIANTE APLICACION DE FORMULAS

D D, o con residencia en
........................... provinciade ..................,calle ...................ocioie, n°
......... , segun Documento Nacional de Identidad n° ............, en nombre propio/ en
nombre de la empresa ..................... , (senalar lo que proceda) enterado del

procedimiento de licitacion para la adjudicacibn del contrato de

convocado por ese Ayuntamiento y de cuantas condiciones y requisitos se exigen en el
Pliego de Clausulas Econdmico-Administrativas Particulares, el cual acepto
integramente, presenta la siguiente oferta econémica:

Importe: (en numero y en letras)
Iva: (en numero y en letras)
Total (lva incluido): (en numero y en letras)

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO VII

INFORMES DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

Ayuntamiento de Cartaya
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ISIDRO ROBLES BUSTAMANTE (1 de 1)
HASH: a2921e699fe5156f9a43d896e8d1ec81

TECNICO
Fecha Firma: 18/10/2024

Ayuntamiento de Cartaya

Expediente n2: 13/2024

Informe de los Servicios Técnicos

Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales

Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [x]

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

En relacién al procedimiento de contratacion correspondiente a Contratacion
por procedimiento abierto - ENAJENACION DE PARCELA URBANA PARA 30
VIVIENDAS EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN EL ROMPIDO, CARTAYA, PLAN
PARCIAL SUS C1 "EL ROMPIDO OESTE", PARCELA 6, EXP. S-1/, con destino de
viviendas en edificio plurifamiliar, niUmero de inventario del patrimonio
municipal del suelo 1612. Siendo necesaria para la tramitacion del
procedimiento la determinacién del valor, se emite el siguiente

INFORME

1 IDENTIFICACION
PARCELA 6 del PLAN PARCIAL SUS C1 “EL ROMPIDO OESTE”

Parcela perteneciente al PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, nUmero de
inventario 1612.

REFERENCIA CATASTRAL: 7014403PB6271S0001YU

E], rerm

La visita al terreno se efectla el 29 de noviembre de 2023.

Los datos se han obtenido de la documentacién registral (nota simple), de la
oficina virtual del catastro y de los archivos municipales.
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Ayuntamiento de Cartaya

2 OBJETO Y FINALIDAD DE LA VALORACION
El objeto es determinar el valor del suelo correspondiente a la parcela 6 del
PLAN PARCIAL SUS Cl1 “EL ROMPIDO OESTE”, suelo urbano con la
urbanizacién en ejecucién sin cargas de urbanizacién.

La finalidad es la determinacidon valor, entendiendo como tal el valor actual
del suelo.

3 LOCALIDAD

El Rompido es un nlcleo urbano perteneciente al municipio de Cartaya. Esta
situado a 8 km. del nucleo principal, en el margen Norte del rio Piedras y
con una poblacién de 2047 habitantes, conforme a los datos del Instituto
Nacional de Estadistica, datos de Poblaciéon del Padréon Continuo por Unidad
Poblacional del afo 2023.

Localidad marinera y turistica, con poblacién en crecimiento.

4 EL ENTORNO
DELIMITACION: El terreno se encuentra ubicado en la Urbanizacién Nuevo
Rompido Oeste (SUS C-1 M6), de El Rompido.

RASGOS URBANOS Y SIGNIFICACION: El entorno urbano estd desarrollado
con viviendas plurifamiliares y unifamiliares de primera y segunda
residencia, zona de paraje natural y zona cercana a la playa.

CARACTER SOCIOECONOMICO DEL NUCLEO: El Rompido, tiene nivel medio-
alto, zona de segunda residencia por lo que el niumero de habitantes es
creciente, la densidad de poblacién existente es media-baja.

Actualmente zona en desarrollo.
La poblacién ejerce una economia diversificada de la pesca y del turismo.

TIPOLOGIA URBANA Y USOS DOMINANTES: Los usos predominantes son
residencial y hotelero.

DESARROLLO, CONSOLIDACION, RENOVACION: El entorno urbano estd en
desarrollo.

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y  COMUNICACIONES: Las
infraestructuras de agua, alcantarillado y red eléctrica son suficientes. Las
obras de urbanizacién se encuentran en ejecucion.

En el entorno existen espacios libres suficientes.

Los colegios y el equipamiento deportivo son suficientes y existen
relativamente cercanos a la parcela.

Existen transportes interurbanos con el entorno de Cartaya, Huelva y el

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

ey r
O] Hetarar,

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2%de! 83

Cad. Validacion: BAZX2S 2RIV GEHE RABEXBE BEKA

Verificacion: https://cartaya.sedelectronica.es/

:;:E.,




Ayuntamiento de Cartaya

resto de municipios del entorno.

5 DOCUMENTACION
Para la valoracion, se ha dispuesto y examinado la siguiente documentacién:
= Proyecto de reparcelacion SUS C1.
=  Documentacion registral (Nota simple).
= Documentacién catastral.
= Ordenanzas municipales del Terreno y planos de ordenacion.

6 IDENTIF!CACION. DATOS REGISTRALES Y DE CATASTRO.
IDENTIFICACION FISICA: PARCELA N2 6 DEL PLAN PARCIAL ROMPIDO OESTE
SUS C1.

IDENTIFICACION REGISTRAL: Datos del registro de la propiedad HUELVA
ndmero uno. Finca: 25338, Tomo: 2419, Libro: 317, Folio: 108, Alta: 1.
Linderos: Norte: vial 3; Sur; parcela 7; Este: vial 9; Oeste: espacios libres.

IDENTIFICACION CATASTRAL:
Referencia de la ficha catastral: 7014403PB6271S0001YU.
Superficie de parcela: 7363 m?2.

7 SITUACION URBANISTICA
PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL MUNICIPIO: Plan parcial Rompido Oeste SUS
C1.

CLASIFICACION, USOS Y DESARROLLO URBANISTICO: Urbana con
urbanizacién en ejecucién. El uso permitido es Residencial. La Parcela lleva
implicita, por imperativo del ordenamiento urbanistico aprobado, la
obligacién de formar parte de la Entidad de Conservacién del Plan Parcial
Sector Oeste SUS-C1 de El Rompido.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: Son de aplicacién para este solar EN EL
PLAN PARCIAL ROMPIDO OESTE SUS C1.

EDIFICABILIDAD: 2130 m?t de uso residencial plurifamiliar con un méaximo de
30 viviendas.

8 ESTADO ACTUAL Y SUPERFICIES
SITUACION ACTUAL, IDONEIDAD, RELIEVE Y SUBSUELO: Suelo urbano con
urbanizacién en ejecucién. Sus formas, superficies y linderos coinciden con
el plano de catastro, adjunto en los anexos.

SUPERFICIES ADOPTADAS: La parcela es de forma trapezoidal, permitiendo
la construccién de un edificio plurifamiliar con 30 viviendas y aparcamiento
en sétano.

» Superficies Total terreno: 7.363 m2.
» Edificabilidad: 2.130 m2t

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220
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9 METODO DE VALORACION

9.1 METODO DE VALORACION

Valoracién realizada conforme al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo,
aprobada por el Real Decreto Legislativo 2/2008 y Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Para el calculo del Valor de Repercusién del Suelo (VRS) se emplean los
criterios establecidos por la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, conforme se establece en el articulo
75.2 para método de comparacion.

9.2 DESCRIPCION DEL METODO DE VALORACION

Valoracion en situacién de suelo urbanizado no edificado, conforme al
articulo 22 de Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, se obtendrd
aplicando a la edificabilidad de referencia el valor de repercusién del suelo
segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = 3 E- VRS
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros

cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusidon del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados,
se determinardn por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente
expresion:

\JRS:H-UL‘
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusiéon del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién, gestién y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Serd el resultado de sumar los costes de ejecucidn material de la obra, los gastos
generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan
la construccidn, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras y

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220
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otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

10 CRITER]O DE VALORACION Y PARAMETROS ADOPTADOS
FECHA DE CALCULO: Actual. Fecha de firma del informe.

HIPOTESIS DE CALCULO: La parcela estd libre de edificacién y la hipétesis de
valoracién se efectlia para su mayor valor y mejor uso, que en este caso es
como solar urbano. Con urbanizacién en curso, sin gastos de urbanizaciéon
asignados.

Las condiciones urbanisticas de aplicacién permiten la construccién de
edificio exento de tres plantas sobre rasante con un méaximo de 30
viviendas, con superficie construida media de 71 m?2.

Superficie construida sobre rasante a efecto de calculo 2.130,00 m2.
CESIONES Y CARGAS: No consta la existencia de cargas o gravamenes.

SITUACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS: La parcela objeto del informe se
encuentra en fase de urbanizacion, estando en marcha las obras.

11 ANALISIS DEL MERCADO

OFERTA Y DEMANDA: En la zona de El Rompido, la demanda de vivienda
es media. La oferta existente es de viviendas nuevas y de segunda
ocupaciéon en el mercado libre. La oferta existente de viviendas de segunda
residencia similares a la hip6tesis adoptada, es media.

TIPOLOGIA, INTENSIDAD: La tipologia demandada por los potenciales
compradores es de viviendas unifamiliares y pisos, con anexos de garajes.

PRECIOS DEL MERCADO COMPARABLE: El mercado comparable es el de vi-
viendas de renta libre situadas en las cercanias.

HIPOTESIS DE CALCULO

Para la determinaciéon del valor, se tendran en cuenta la obtencién de
ingresos y gastos que se obtiene en los cédlculos de promocién sobre el solar
libre de edificacion.

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220
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12 VALORACION DEL SUELO.
CALCULO DEL VALOR DE VENTA (VV)

Anélisis del mercado de viviendas plurifamiliares comparables. El mercado
comparable es el de Datos de VIVIENDAS de renta libre y situadas en el
entorno préximo, son los siguientes:

TESTIGOS TIPO TES- DES | SUP. | REPE | COE PE | VAL
VENTA CP TIGO ORIGEN | PRECIO | C. C. C. F. P/M2 [SO |OR
AVENIDA OFERTA

PLAYAS DE OBRA IDEALIS | 253.000,( 0,00| 109, 2.321, 2321, 20| 464,2
CARTAYA 8 21459 [ NUEVA TA 00 % 00 10 1,00 10 % 2
https://www.idealista.com/inmueble/

98560523/

URB. LOS

ALTOS DEL OFERTA IDEALIS | 265.000,| 5,00| 89,0 2.828, 2970, 15| 445,5
ROMPIDO 21459 | MERCADO TA 00 % 0 65 1,05 08 % 1
https://www.i lista.com/inm |

102600794/

CALLE VIRGEN

DEL CARMEN OFERTA IDEALIS | 250.000, | 5,00| 90,0 2.638, 2638, 20| 527,7
36 21459 | MERCADO TA 00 % 0 89 1,00 89 % 8
https://www.idealista.com/inmueble/

103559499/

URB. LOS

ALTOS DEL OFERTA IDEALIS | 175.000,( 5,00| 70,0 2.375, 2493, 15|374,0
ROMPIDO 21459 [ MERCADO TA 00 % 0 00 1,05 75 % 6
https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/el-rompido/aire-acondicionado-calefaccion-parking-zona-
comunitaria-ascensor-piscina-amueblado-parking-se-aceptan-mascotas-piscina/181532651/d

URB.

RESIDENCIAL OFERTA FOTOCA | 157.500, | 5,00| 54,0 2.770, 2632, 15|394,8
SAN MIGUEL 21459 | MERCADO SA 00 % 0 83 0,95 29 % 4
https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/el-rompido/piscina/179638930/d

URB. OFERTA

RESIDENCIAL OBRA FOTOCA | 143.000,| 5,00| 70,0| 1.940, 1843,| 15]276,5
SAN MIGUEL 21459 | NUEVA SA 00 % 0 71 0,95 68 % 5

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/el-rompido/jardin-terraza-trastero-zona-comunitaria-pi
amueblado-television-piscina/158108175/d

(W)

VALOR DE VENTA

2.482,97

€/m?

Se verifica la validez de los testigos a fecha de firma

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION (VC)

Aplicando:

*= Para el cédlculo del coste de la construccién, el Método para el Célculo
Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucién Material
(PEM) y los Costes Unitarios por usos del
Arquitectos de Huelva para el afio 2023.

» Para tasas e impuestos locales, las correspondientes ordenanzas
municipales.

» Para otros costes, valores estimativos de mercado.

Colegio Oficial

de

Ayuntamiento de Cartaya
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La tabla resumen de costes de la construccién es la siguiente:

CONSTRUCCION
Construccion
1.676.577,

Construccidn edificacién 32 €
Construccién urbanizacién

interior 540.726,45 €

GASTOS €

Honorarios Téchicos €
Estudio topografico 400,00 €
Estudio geotécnico 4.500,00 €
Honorarios Arquitecto 166.297,78 €
Honorarios Arquitecto

Técnico 49.889,33 €
Estudio de Seguridad y Salud 3.325,96 €
Coordinacién de SyS 9.977,87 €
OCT 3.000,00 €

Licencias y permisos
Tasa Licencia 45.835,26 €
ICIO 70.515,79 €
LPO 22.917,63 €

Acometidas de servicios
Conexién Alcantarillado 6.000,00 €
Acometida Agua 8.500,00 €
Acometida Gas 10.500,00 €
Acometida Eléctrica 15.000,00 €

| Seguros
Seguro decenal 24.000,00 €
Otros seguros 2.100,00 €

2.660.063
TOTAL ,38 €

Aplicada a la superficie construida, el VALOR DE LA CONSTRUCCION (VC)
resultante de los célculos realizados es el siguiente:

VALOR DE LA CONSTRUCCION |1.248,8
(VC) 6 €/m?

COEFICIENTE DE PONDERACION (K)

Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacién, gestiéon y promocién, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocidon inmobiliaria necesaria para la
materializacién de la edificabilidad.

Para el coeficiente K, se toma el valor de 1,40, por tratarse de una
valoracién en condiciones normales de mercado, conforme al articulo 22 de
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

COEFICIENTE DE PONDERACION
(K) 1,40

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34lde! 83

.
g
é
2
:
;E%
3

-
(7}
)
(o]

L
c

2
o

2
[

e}
Q
9
g
[o]

€
[o]

S

=
[}
j=%

=
=
c

S
(5]
[o]

L

=
5]

>




Ayuntamiento de Cartaya

CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO (VRS)
En aplicacién de la férmula:

Wy
VRS = — -\
K

Empleando los resultados anteriores, el valor de repercusién del suelo (VRS)
es el siguiente:

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO|524,6
(VRS) 9 €/m?

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO (VS)
En aplicacién de la férmula:

VS= ¥ E-VRS

Empleando los resultados anteriores para un Unico uso, el valor del suelo
(VS) es el siguiente:

VALOR DEL SUELO €/
(VS) 1.117.596,04 m?

13 VALOR DEL SUELO

Empleando el método de célculo descrito. El valor de la parcela es de
1.117.596,04 Euros. (UN MILLON CIENTO DIECISIETE MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y SEIS EUROS CON CUATRO CENTIMOS)

14 CONDICIONANTES, JUICIO CRITICO Y VALIDEZ

LA PRESENTE VALORACION SE HA REALIZADO EN EL SUPUESTO DE
URBANIZACION FINALIZADA, YA QUE POR LA PROCEDENCIA DEL
SUELO NO TIENE CARGAS DE URBANIZACION. LA URBANIZACION NO
SE ENCUENTRA FINALIZADA, POR LO QUE EL PRESENTE
CONDICIONANTE DEBERA CONSTAR EN CUALQUIER USO QUE SE
HAGA DE LA PRESENTE VALORACION.

En la actualidad existe Oferta media en el mercado de todo tipo de
elementos, y la Demanda general es media.

En la fecha de la presente valoracién, no se prevén cambios significativos a
corto plazo del valor de dichos activos.

LA PRESENTE VALORACION TIENE UNA VALIDEZ DE 6 MESES.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

Elzig
T
O] Hetarar,

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 85ide! 83

Cad. Validacion: BAZX2S 2RIV GEHE RABEXBE BEKA

Verificacion: https://cartaya.sedelectronica.es/

o



Ayuntamiento de Cartaya
Ayuntamiento de Cartaya

Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

Cartaya

L anTier

&
de




==y

&

Apuianmenin
de Cartaya

Ayuntamiento de Cartaya

15 ANEJO 1: SITUACION, ENTORNO Y PLANO.
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16 ANEJO 2: INFORMACION CATASTRAL
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18 ANEJO 4: DOCUMENTACION REGISTRAL
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ISIDRO ROBLES BUSTAMANTE (1 de 2)
HASH: a2921e699fe5156f9a43d896e8d1ec81

TECNICO
Fecha Firma: 18/10/2024

5682d05e1¢3229

(2de 2)
n General

ESTHER MEDINA NI
Técnico de Administ

Ayuntamiento de Cartaya

Expediente n2: 13/2024

Informe de los Servicios Técnicos y Juridicos
Procedimiento: Contrataciones.

Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [x]

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

En relacién al expediente de Contratacion por procedimiento abierto -
ENAJENACION DE PARCELA URBANA N.o 6 DEL PLAN PARCIAL SUS C1 "EL
ROMPIDO OESTE" PARA LA CONSTRUCCION DE 30 VIVIENDAS EN EDIFICIO
PLURIFAMILIAR EN EL ROMPIDO (CARTAYA), EXP. S-1/2024, se emite el
siguiente

INFORME TECNICO Y JURIDICO
OBJETO

Informe técnico y juridico de la Parcela 6 del Plan Parcial Rompido Oeste SUS
C-1, en relacién a sus condiciones y situacién a los efectos de informar a
posibles participantes en el procedimiento de Enajenacién de la parcela.

IDENTIFICACION DE LA PARCELA
Parcela 6 del Plan Parcial Rompido Oeste SUS C-1, El Rompido, término de
Cartaya.

INFORMACION REGISTRAL, CATASTRAL Y DE INVENTARIO
MUNICIPAL

INFORMACION REGISTRAL: (SEGUN NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD N2 1 DE HUELVA de 12 de diciembre de 2007).

Descripcion: Parcela Urbana sin urbanizar. Parcela 6 en el Plan Parcial
Rompido Oeste SUS C-1, El Rompido, término de Cartaya.

Datos del registro de la propiedad HUELVA ndmero uno. Finca: 25338, Tomo:
2419, Libro: 317, Folio: 108, Alta: 1. Linderos: Norte: vial 3; Sur; parcela 7;
Este: vial 9; Oeste: espacios libres.

Titularidad Ayuntamiento de Cartaya 100% de pleno dominio, por titulo de
Reparcelacion en virtud de Escritura Pdblica autorizada ante el notario Don
Miguel Angel Gémez- Villalba Ballesteros, en Cartaya el dia 21/08/2007, con
ndmero de protocolo 1389/2007.

INFORMACION CATASTRAL:
Referencia de la ficha catastral: 7014403PB6271S0001YU.

Superficie de parcela: 7363 m>2.

Ayuntamiento de Cartaya
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Ayuntamiento de Cartaya

INFORMACION INVENTARIO MUNICIPAL: Parcela perteneciente al
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, nimero de inventario 1612

PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO

PLANEAMIENTO GENERAL: P.G.0.U. Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias de Cartaya aprobado definitivamente en sesién ordinaria del
Pleno de 29 de mayo de 2.009 y publicado en BOPH 26 de agosto de 2.009 y
las NN.SS de Cartaya aprobadas definitivamente por la Comisiéon Provincial
de Ordenacién del territorio y Urbanismo de Huelva con fecha de
27/10/1994 (BOPH 11/04/1995).

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: El Plan Parcial del SUS C1l fue
aprobado por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Cartaya de 25 de mayo
de 2.007 y publicado, junto a sus ordenanzas en el BOPH de 03/09/2007.
Existe acuerdo de Modificacion n2 1 del Plan Parcial publicado BOPH
11/12/2012 (modificacién art. 20 y 0 Ordenanzas).

GESTION Y URBANIZACION

JUNTA DE COMPENSACION: Aprobacién de Estatutos y Bases mediante
acuerdo JGL aprobacién inicial y publicacién 29/03/2007 (BOPH 14/05/2007),
aprobado definitivamente 23/07/2007. Escritura publica de constitucion
otorgada ante el Notario de Cartaya D. Miguel Angel Goémez Villalba
Ballesteros con fecha de 02/08/2007 n2 protocolo 1311, inscrita en el
Registro de la Propiedad.

REPARCELACION: Proyecto de Reparcelacién del SUS C-1 de Cartaya, ha
sido aprobado por Junta de Gobierno Local en sesién celebrada en fecha de
06/08/2007, BOPH 23/08/2007 y operaciones complementarias en BOPH
10/03/2010.

Determinacién de los terrenos lucrativos de cesién obligatoria y gratuita al
Excmo. Ayuntamiento de Cartaya.

Las cesiones obligatorias y gratuitas del aprovechamiento lucrativo que
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Cartaya, se cuantifican, de acuerdo
con lo establecido por la LOUA y aplicando los criterios municipales al
respecto, en 10.980 U.A. urbanizadas.

De acuerdo con lo estipulado en las Bases 14 y 15, en primer lugar y antes
de proceder a adjudicar a los propietarios adheridos a la Junta de
Compensacién, se ha procedido a adjudicar al Excmo. Ayuntamiento de
Cartaya los terrenos lucrativos de cesién obligatoria y gratuita que le
corresponden, aplicando los criterios de adjudicacién de este Proyecto de
Reparcelacién.

La adjudicaciéon de las 10.980 UA urbanizadas que le corresponden al
Ayuntamiento de Cartaya se materializan de la siguiente forma:

- 2.663 U.A. urbanizadas, se adjudican en la parcela n°® 6 completa con un
maximo de 30 viviendas.

Ayuntamiento de Cartaya
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Ayuntamiento de Cartaya

URBANIZACION: La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cartaya,
en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de agosto de 2007, aprobé el
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SUS C-1, cuya publicacién en el BOPH se
produjo el dia 11 de septiembre del mismo ano.

OBRAS DE URBANIZACION: Se ha procedido de conformidad con el art.
154 LOUA 7/2.002 y art. 180 Reglamento de Gestién Urbanistica R.D.
3288/1978 a la formalizacién de Acta de Recepcién Parcial de obras de
urbanizacién con fecha de 22/04/2010 relativa a las infraestructuras de la
parcela n? 1 y con fecha de 06/06/2011 relativa a las infraestructuras de
servicio Vial n2 5 y Vial n2 10 de la Urbanizacioén.

Vial n2 2, Vial n? 3, Vial n2 4 y Vial n? 9 se encuentran ejecutados en tramite
de recepcion.

ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION: Constituida Entidad
Urbanistica de Conservacién n2 188 del Registro EUC, mediante acuerdo de
Junta de Gobierno Local celebrada el 07 de noviembre de 2.009, y publicado
los estatutos en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva del 27 de julio de
2.0009.

CONDICIONES URBANISTICAS DE LA MANZANA

DENOMINACION: URBANA SIN URBANIZAR, PARCELA 6 EN EL PLAN
PARCIAL ROMPIDO OESTE SUS C1, EL ROMPIDO, CARTAYA REDACTADO POR
D. JORGE ALMAZAN FERNANDEZ DE BOBADILLA Y APROBADO POR EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAYA.

SUPERFICIE: 7.363m2.

LINDEROS: Al Norte: con Vial 3
Al Sur: con Parcela 7

Al Este: con vial 9

Al Oeste: con espacios libres

EDIFICABILIDAD Y USOIURBANiSTICO: 2.130 m2t DE USO RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR CON UN MAXIMO DE 30 VIVIENDAS.

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO: 2.663 U.A.
PROCEDENCIA: Cesion Gratuita.
CARGAS: No tiene.

ENTIDAD DE CONSERVACION: La propiedad de ésta parcela lleva
implicita, por imperativo del ordenamiento urbanistico aprobado, Ia
obligaciéon de formar parte de la Entidad de Conservacién del Plan Parcial
Sector Oeste SUS-C1 de El Rompido, que se regird por los estatutos que
redacte y tramite la Junta de Compensacion Nuevo Rompido oeste vy
apruebe la Administracién actuante, segun lo dispuesto en el art. 25-3 del
R.G.U. La transmisién de la titularidad llevard consigo la subrogacién en los
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Ayuntamiento de Cartaya

derechos y obligaciones del causante, entendiéndose incorporado el
adquirente a la Entidad de Conservacién a partir del momento de la
transmisién (art. 28 del .R.G.U.) Cumpliendo la obligacién establecida en el
articulo 5.5.3 de la ficha del Sector incluida en el PLAN Parcial aprobado, se
le fija de manera provisional una cuota de participacién en dicha Entidad de
Conservacion del 1.95%. Esta cuota podrd ser modificada mediante
justificacion suficientemente motivada, durante el trdmite de aprobaciéon de
los Estatutos de dicha Entidad de Conservacion.

SITUACION DE LA URBANIZACION
SITUACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
El estado de las obras de urbanizacién del sector es EN EJECUCION.

Parcela sin cargas de urbanizaciéon, procedente de cesién gratuita.

Acta de Recepcidon Parcial de obras de urbanizacion con fecha de
22/04/2010 relativa a las infraestructuras de la parcela n? 1

Acta de Recepcidon Parcial de obras de urbanizacion con fecha de
06/06/2011 relativa a las infraestructuras de servicio Vial n2 5 y Vial n? 10
de la Urbanizacion.

Actualmente se encuentran ejecutados en tramite de recepcién el Vial n? 2,
Vial n2 3, Vial n? 4, Vial n2 7, Vial n® 8 y Vial n? 9. Estos viales son los que
dan acceso a la manzana M6.

Hacemos constar que se encuentra en tramitaciéon (Exp. Gestiona
813/2018), la RECEPCION DEFINITIVA PARCIAL relativa a los Viales
02, 03, 04, 07, 08 y 09., siendo los viales 03 y 09 los que discurren
por la Manzana 6 objeto de éste informe.

RECEPCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Igualmente la recepcion y conservacion de las obras de urbanizacion
se encuentra determinado legalmente mediante el cumplimiento
del procedimiento establecido en los articulos 197 a 199 del
DECRETO 550/2022, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA
EL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE,
DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE
ANDALUCIA (REGLAMENTO LISTA): )

SECCION 32, RECEPCION DE LA URBANIZACION.

Articulo 197. Procedimiento de recepciéon de las obras de urbanizacién.
Articulo 198. Acta de recepcién.

Articulo 199. Efectos de la recepcion de las obras de urbanizacion.

SECCION 42. CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Articulo 200. Deber de conservacion de las obras de urbanizacién.

Articulo 201. Entidades urbanisticas de conservacién de la urbanizacion.

INFRAESTRUCTURAS
ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO
Informe de fecha 9 de septiembre de 2024 de FCC AQUALIA, S.A. Empresa

Ayuntamiento de Cartaya
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Ayuntamiento de Cartaya

Concesionaria del Servicio Municipal de Aguas, en relacion a la RECEPCION
DEFINITIVA PARCIAL DE OBRAS DE URBANIZACION relativa los Viales 02
(parcial), 03, 04, 07, 08, 09 y alumbrado publico que se encuentra en
tramitacién, cita textualmente: “ En relacion con el asunto referenciado,
AQUALIA como concesionaria del servicio municipal de abastecimiento de
agua potable, alcantarillado y depuraciéon del municipio de Cartaya, informa:

ABASTECIMIENTO

Actualmente existen redes de abastecimiento pendientes de conexidn a las
infraestructuras existentes con capacidad suficiente para abastecer la zona
que nos ocupa. Entendemos que dichas nuevas infraestructuras han pasado
las pruebas de presion y estanqueidad preceptivas.

Las citas conexiones las va a ejecutar este concesionario una finalizado la
época estival.

SANEAMIENTO-FECALES

Actualmente existen redes de saneamiento que da cobertura de servicio al
total de la urbanizacién que nos ocupa. Entendemos que dichas nuevas
infraestructuras han pasado las inspecciones preceptivas con camara de
television.

SANEAMIENTO-PLUVIALES

Actualmente existen redes de pluviales que da cobertura de servicio al total
de la urbanizacién que nos ocupa. Entendemos que dichas nuevas
infraestructuras han pasado las inspecciones preceptivas con camara de
television.

Sobre la base de lo expuesto, para formalizar la recepciéon definitiva de
estas infraestructuras que se integrardn en las existentes del servicio
municipal de aguas nos han de aportar el proyecto de ejecucién de la
urbanizacion.”

SUMINISTRO ELECTRICO

Con fecha de 10 de julio de 2023 se reune el Consejo Rector de la Junta de
Compensacién Nuevo Rompido Oeste, para tratar entre otros los siguientes
puntos de orden del dia:

1. Propuesta de contratacién del Proyecto técnico y tramitacién
administrativa de la linea eléctrica doble circuito subterranea 15KV La Bota.
Acuerdos que procedan.

2. Propuesta de aprobacién del convenio con Endesa con la adscripcién de la
potencia de 5.238 kW y su correspondiente distribucién por parcelas y
posterior solicitud de ampliacién de 1.003 kW de la potencia adscrita, con su
correspondiente desglose por parcelas. Acuerdos que procedan.

Consta en Acta n? 1/2023 firmada digitalmente por la Secretaria y por el
Presidente del Consejo Rector de la Junta de Compensacién de Nuevo Portil
Oeste, con fecha de 29.01.2024 y de 30.01.2024 respectivamente.

Con fecha 13 de julio de 2023, quedé debidamente suscrito Convenio
Eléctrico entre la Junta de Compensacién y Endesa Distribucién, tal y como
se acreditdé ante este Ayuntamiento mediante la presentaciéon de copia en
Sede Electrénica con fecha 17 de julio de 2023 (N2 Registro 2023-E-RE-
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Ayuntamiento de Cartaya

4220).

El importe total de dicho Convenio ha sido abonado por esta Junta de
Compensacion a Endesa Distribucidn tal y como se ha acreditado mediante
la subida a Sede Electrénica de los correspondientes justificantes de pago
(N¢ Registro 2023-E-RE-5836).

SUMINISTRO ELECTRICO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS
El suministro eléctrico para el alumbrado publico ha quedado debidamente
garantizado en el CONVENIO ELECTRICO SUSCRITO CON ENDESA
DISTRIBUCION, tal y como se recoge en el mismo. Su ejecucién se
encuentra pendiente de la solucién que se estd consensuando entre la
Junta de Compensacion, Endesa Distribucion y el Excmo. Ayuntamiento.

Por la Junta de Compensacién se suscribe contrato de obra con
Construcciones Manuel Sdnchez para la finalizacién obras pendientes Fase 1
de Alumbrado Publico y lineas MT.

SOLICITUDES DE LICENCIA

LICENCIA DE OBRA DE FORMA SIMULTANEA A LA EJECUCION DE LA
URBANIZACION

Se informa posibilidad legal de otorgamiento de la licencia simultdnea de
edificacién y urbanizacion, siempre que se den una serie de condicionantes
establecidos en el articulo 90 LISTA y 125 y 203 REGLAMENTO LISTA, que
damos por reproducido.

En lo que afecta directamente a los promotores de la licencia se
recuerda lo siguiente:

a.- De acuerdo con el planning de trabajo presentado y los compromisos
establecidos por la Junta de Compensaciéon, entendemos que existe esa
previsibilidad de cumplimiento, si bien, no podra otorgarse licencia de
ocupacion a ninguna de las parcelas a las que se conceda licencia
de edificacion simultanea a las obras de urbanizacion en las que
debe quedar garantizado lo establecido en el articulo 13.3 LISTA y
19.6 REGLAMENTO LISTA para que la parcela n?2 6 tenga la
condicion de solar.

b.- Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de
no ocupacion ni utilizacion de la construccion, edificacion e
instalacion hasta la completa terminacion de las obras de
urbanizacion, que podra ser de la correspondiente fase segun lo
previsto en el articulo 197, y el funcionamiento efectivo de los
correspondientes servicios, asi como del compromiso de
consignacion de esta condiciéon con idéntico contenido en cuantos
negocios juridicos realice con terceros, que impliquen traslacion de
facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion,
edificacion e instalacion o partes de estas.

Deberd cumplirse este condicionante por parte del promotor e incluirse en
los condicionantes de la licencia urbanistica que se otorgue.

c.- Advertir que “no podra concederse licencia municipal, ni causaran
efectos las declaraciones responsables, de utilizacion u ocupacion
hasta que no estén recepcionadas las obras de urbanizacion en su
totalidad o de la fase correspondiente”.
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Ayuntamiento de Cartaya

En el caso de que no se complete la ejecucién de las obras de urbanizacion
de forma simultdnea, debera prestar garantia necesaria para su finalizacion,
en funcién de las certificaciones de obras emitidas por la Direccién
Facultativa sobre la cuantia presupuestadas de las obras pendientes,
incrementados en un diez por ciento, al objeto de hacer frente a posibles
incrementos que resulten de su regularizacién en la liquidacién definitiva.
Se pedira expresamente certificado de la Junta de Compensacion
sobre previsiones y planing de urbanizacion y recepcion en relacion
a la parcela n2 6 del sector. *

Desde el punto de vista de la posibilidad del otorgamiento de la licencia de
obra de forma simultanea a la ejecucién de la urbanizacién, viene regulado
por la LEY 7/2021 DE 1 DICIEMBRE. IMPULSO PARA LA
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (LISTA), y por el
DECRETO 550/2022, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA
EL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE,
DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE
ANDALUCIA (REGLAMENTO LISTA).

Articulo 125 Presupuestos de la actividad de ejecucion
(REGLAMENTO LISTA)

1. La ejecucién del instrumento de ordenacién urbanistica requerird la
aprobacién y entrada en vigor de éste y la delimitacién, en su caso, del
correspondiente &mbito de actuacién o unidad de ejecucién. La ejecucion de
las actuaciones de transformacién urbanistica requerird la aprobacién del
instrumento de ordenacién urbanistica que establezca la ordenacién
detallada, asi como la aprobacién o autorizacién, segun proceda, de los
correspondientes instrumentos de ejecucion.

2. Las actuaciones edificatorias se sujetardn a los presupuestos establecidos
en los articulos 134 y 135 de la Ley.

3. La ejecucién de los sistemas generales establecidos por el
correspondiente instrumento de ordenacién territorial o urbanistica podra
llevarse a cabo directamente, cuando no se establezca su desarrollo
mediante planes especiales ni se incluyan en unidades de ejecuciéon o
ambito de actuacién. De igual modo, aun en el supuesto de concurrir dichas
circunstancias, podran ejecutarse directamente cuando se opte por su
obtencién anticipada.

4. Antes de la aprobacién del instrumento de ordenacién urbanistica y
siempre que, al menos, se hubiera aprobado la propuesta de delimitacién
del ambito de transformacién urbanistica y establecido las bases
orientativas para la ejecucién, podran adoptarse actos juridicos dirigidos a la
ejecuciéon, incluida la constitucién de entidades urbanisticas de
colaboracién, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

5. Se permitird la tramitacion simultanea del instrumento de ordenacién
urbanistica detallada de las actuaciones de transformacién urbanistica y de
los instrumentos de ejecucién, en los términos establecidos en el
Reglamento.

6. La ejecucion de las obras de urbanizacién sera previa o
simultanea a la edificaciéon y, en su caso, conforme a las fases de
urbanizacion definidas en el instrumento que establezca Ila
ordenacion detallada de Ilas actuaciones de transformacion

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

2
:
-4
&
é
8
;;
§

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina Z&ide! 33

ki Verificacion: https://cartaya.sedelectronica.es/



3

i

fpundanment

de Cartaya

Ayuntamiento de Cartaya

urbanistica. Se habran de cumplir los requisitos y garantias
establecidos en el articulo 203 para materializar la edificacion de
forma simultdanea a la ejecucion de las obras de urbanizaciéon y
conforme a las fases de urbanizacion definidas.

Articulo 203 Urbanizacion y edificacion simultdnea (REGLAMENTO
LISTA)

1. La ejecucién de las obras de urbanizacién sera previa o simultanea a la
edificaciéon, en su caso, conforme a las fases de urbanizacion
definidas, cuando el instrumento de ordenacién urbanistica prevea la
nueva urbanizacion de terrenos o la reforma, renovacién, mejora o
rehabilitacion de la urbanizacién existente, asi como cuando los servicios
con los que cuenten sean insuficientes o inadecuados.

2. No podran concederse licencia municipal de obras, ni surtiran
efectos las declaraciones responsables, sin la acreditacion del
cumplimiento de los siguientes requisitos para poder llevar a cabo
la edificacion de forma simultanea a la ejecucion de las obras de
urbanizacioén:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de
equidistribucidon entre los propietarios de la unidad de ejecucion de
los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica,
cuando dicha distribucion resulte necesaria.

b) Aprobacion del proyecto de urbanizacion de la unidad de
ejecucion o ambito de actuacion.

c) La previsibilidad, apreciada por el municipio en funciéon del
estado real de las obras de urbanizaciéon, de que al tiempo de la
terminacion de la edificacion la parcela estard dotada con los
servicios precisos para que adquiera la condicion de solar. Sera
preceptivo aportar certificacion de obra ejecutada suscrita por la
direccion facultativa de las mismas y la constitucion de garantia por
las obras pendientes de ejecutar. El estado real de las obras podra
estar referido a una fase concreta de la urbanizacién cuando asi se
haya establecido.

d) Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de
no ocupaciéon ni utilizacion de la construccion, edificacion e
instalacion hasta la completa terminacion de las obras de
urbanizacion, que podra ser de la correspondiente fase segln lo previsto
en el articulo 197, y el funcionamiento efectivo de Ilos
correspondientes servicios, asi como del compromiso de
consignacion de esta condicidon con idéntico contenido en cuantos
negocios juridicos realice con terceros, que impliquen traslacion de
facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion,
edificacion e instalacion o partes de estas.

3. No podra concederse licencia municipal, ni causaran efectos las
declaraciones responsables, de utilizacion u ocupacion hasta que
no estén recepcionadas las obras de urbanizaciéon en su totalidad o
de la fase correspondiente.

4. La persona promotora de las obras de edificacion simultaneas a
las de urbanizaciéon debera asegurar la finalizacion de las obras de
urbanizacion pendientes de ejecucién, necesarias para que los
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terrenos alcancen la condicion de solar, bien mediante el pago de
los gastos de urbanizacion previstos, bien mediante la constitucién
de una garantia a disposicion de la Administracion actuante por
alguna de las formas admitidas en la legislacion de contratos del
sector publico.

También podra constituirse mediante hipoteca sobre cualquier finca ubicada
dentro o fuera de la unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la
legislacidon hipotecaria. EI municipio procedera a su devolucién con la
recepcion de las obras de urbanizacién que podrd ser de la fase a la que
esté vinculada.

La cuantia del pago, garantia o hipoteca sobre la base de Ila
certificacion de obras emitida por la direcciéon facultativa, cubrira el
importe de los gastos de urbanizacion pendientes de ejecucion que
a la parcela correspondan en la unidad de ejecucién o ambito de
actuacion, incrementados en un diez por ciento, al objeto de hacer
frente a posibles incrementos que resulten de su regularizacion en
la liquidacion definitiva.

5. La Administracion actuante podra ir liberando la garantia en
proporcion a lo ejecutado, conforme a certificacion de obra emitida
por la direccién facultativa. En todo caso, debera liberar la totalidad de
la garantia constituida por la persona titular de la licencia urbanistica que
autorice las obras de edificacion simultdnea a la urbanizacion, una vez
recibida las obras de urbanizacién necesarias para que los terrenos
afectados alcancen la condicién de solar, sin necesidad de transcurrir el
plazo del afio de garantia de las obras. El incumplimiento de los plazos de
ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes faculta a la
Administracion actuante para ejecutar la garantia mencionada.

6. El incumplimiento por el responsable de la ejecucion de las
obligaciones de urbanizacion provocara la incautacion por parte del
municipio de la garantia prestada, sin perjuicio de la facultad que
asiste al municipio de dirigirse contra dicha persona, en caso de
que la garantia no resultase suficiente para atender a las
responsabilidades expuestas.

LICENCIA AL PROYECTO BASICO

Las licencias de obras pueden ser concedidas mediante la presentacién de
un proyecto basico, pero en todo caso, no podré iniciarse la ejecucion de la
obra sin la aportacién previa de un proyecto de ejecucién debidamente
visado por el Colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija la
normativa estatal, articulo 299 REGLAMENTO LISTA. Las condicionantes
para su aprobacién se establecen en el articulo 310 REGLAMENTO LISTA,
que determina la necesaria presentacion de proyecto de ejecucion
visado, acompafado de una declaracion responsable sobre Ila
concordancia del proyecto basico y el de ejecucion presentado, asi
como otros proyecto complementarios que sean necesarios (Proyecto de
Telecomunicaciones, certificado de eficiencia energética...).

La presentacion de la documentacién referida en este apartado habilitard
para el inicio de las obras objeto de la licencia. En cambio, si el proyecto de
ejecucién presentado incorporase modificaciones respecto al proyecto
basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a declaracion

Ayuntamiento de Cartaya
Plaza Redonda, 1, Cartaya. 21450 (Huelva). Tfno. 959390000. Fax: 959390220

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina S@de! 33

2
:
-4
&
é
8
;;
§

-
(7}
)
(o]

L
c

2
o

2
[

e}
Q
9
g
[o]

€
[o]

S

=
[}
j=%

=
=
c

S
(5]
[o]

L

=
5]

>




3

i

fpundanment
T - —
de La Lanya

Ayuntamiento de Cartaya

responsable conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la
presentacion de la declaracién responsable, junto al Proyecto de ejecucion y
conforme a los requisitos establecidos en este Reglamento, habilitard para
el inicio de las obras objeto de la licencia y conforme a las modificaciones
declaradas.

DECLARACION RESPONSABLE. LICENCIA DE OCUPACION

32,- ARTICULO 293 ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE
1. Estan sujetas a declaracion responsable, sin perjuicio de las demas
autorizaciones o informes que sean procedentes de acuerdo con la Ley, o
con la legislacidn sectorial aplicable, las siguientes actuaciones:

d) La ocupacion o utilizacion de las edificaciones o instalaciones
amparadas en licencia previa o declaracion responsable de obras,
siempre que se encuentren terminadas y ajustadas a estas y su
destino sea conforme a la normativa de aplicacion.

e) La ocupacion y utilizacién en edificaciones existentes que, sin disponer de
titulo habilitante para dicha ocupacion o utilizacién, sean conformes con la
ordenacién vigente o se encuentren en situacion legal de fuera de
ordenacién, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica, siempre que no hayan sido objeto de obras
posteriores realizadas sin licencia o presupuesto habilitante.

En el caso de que se hayan ejecutado obras sin el preceptivo medio de
intervencién administrativa habra de procederse previamente a su
legalizacion. La resolucion que otorgue la legalizacion determinara la
ocupacion o utilizacion de la edificacion siempre y cuando la solicitud de
legalizacion fuese acomparfiada de la documentacion exigida por el
Reglamento para la ocupacion o utilizacion de edificaciones existentes en
las que no sea preciso la ejecucién de ningun tipo de obra de reforma o
adaptacion.

No obstante, cuando las obras ejecutadas sin el presupuesto habilitante
sean de las sometidas a declaracion responsable, podran presentarse
conjuntamente ambas declaraciones responsables de obras y de ocupacion
o utilizacion.

3. Las declaraciones responsables para la ocupacioén o utilizacion de
edificaciones amparadas en licencia de obras o en presupuesto
habilitante legalmente exigibles que requiriesen proyecto técnico,
deben acompanarse de un certificado acreditativo de la efectiva y
completa finalizacion de las obras suscrito por técnico competente
y visado por el Colegio profesional cuando asi lo exija la normativa
estatal, asi como de la conformidad de las obras ejecutadas con el
proyecto que les sirve de cobertura y, en su caso, con las
modificaciones autorizadas o declaradas. Se adjuntara igualmente
la representacion grafica georreferenciada y la documentacion
justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones
ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora y,
en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras
de los servicios publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas
de las redes de suministros.
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Las declaraciones responsables para la ocupacion o utilizacion
referidas a edificaciones existentes en las que no sea preciso la
ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o adaptacion, deberan
acompanarse de certificado, descriptivo y grafico, suscrito por
técnico competente y visado por el correspondiente Colegio
profesional, cuando asi lo exija la normativa estatal, en el que
conste la terminacion de la obra en fecha

determinada, la descripcion del estado de conservacion del edificio
y las instalaciones con que cuenta y acredite, en atencion de las
circunstancias anteriores, la aptitud del mismo para destinarse al
uso previsto; asi como la identificacion catastral y registral del
inmueble, Ila representacion grafica georreferenciada y Ilas
condiciones urbanisticas vigentes. Se adjuntara igualmente Ia
documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las
instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa
reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas
suministradoras de los servicios publicos, de que las redes son
accesibles desde la edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser
viable dicha acometida.

4. Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran
de alguna autorizaciéon o informe administrativo previo para el ejercicio del
derecho, conforme a la normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de
la declaracién responsable requiere la previa obtencién y disposicion de
dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la acreditacion del silencio
producido mediante cualquier medio de prueba admitido en Derecho,
incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

5. Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran
determinar cualquier otra documentacion que deba acompafar a las
declaraciones responsables mediante Ordenanza Municipal, asi como
aprobar modelos normalizados para facilitar a los interesados la aportacion
de los datos y la documentacion requerida. Se procurara igualmente su
puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

6. Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin
que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo
declarado, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los
efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de restablecimiento de la
legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para los
actos y usos sin licencia.

CONDICIONANTES PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
OCUPACION DE LA EDIFICACION

Con caracter previo a la presentacion de la DECLARACIONES
RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE OCUPACION deberdn cumplirse os
condicionantes establecidos para el otorgamiento de la licencia simultdnea
de edificacién y urbanizacién, de forme que se garantice la recepcién final o
parcial de la urbanizacién, y se cumplan los requisitos para entender que la
Manzana n? 6 tiene la condicién del solar (articulo 13.3 LISTA y 19.6
REGLAMENTO LISTA).

En concreto, esta Ultima fase estaria comprendida la presentacion de las
DECLARACIONES RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE OCUPACION:
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DR LICENCIA DE OCUPACION DE LAS VIVIENDAS EJECUTADAS

- INFORMES FAVORABLES DE COMPANIAS ABASTECIMIENTO Y
SANEAMIENTO, ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES )

- PRESENTACION DECLARACION RESPONSABLE OCUPACION (DR)
DOCUMENTACION NECESARIA PARA EL FINAL DE OBRA ART. 293
REGLAMENTO LISTA y MODELO DR OCUPACION SEDE ELECTRONICA

- INFORME SOBRE INCIDENCIAS EN ACERADO, VIARIO PUBLICO O ZONAS
VERDES DE LAS OBRAS EJECUTADAS )

- APORTAR DOCUMENTACION EXIGIDA JUNTO A LA DR OCUPACION

En la situacion actual de la urbanizacion NO SERIA POSIBLE LA
OBTENCION DE LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

INSCRIPCION MEDIANTE NOTA MARGINAL DE LAS CONDICIONES
ESPECIALES ESTABLECIDAS PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIA
DE OBRAS SIMULTANEA A LA EDIFICACION

De conformidad con el articulo 341 Coordinacién y colaboracién con el
Registro de la Propiedad del DECRETO 550/2022, DE 29 DE NOVIEMBRE,
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE
1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO
DE ANDALUCIA (REGLAMENTO LISTA)

“1l. Las Administraciones competentes procurardn la coordinacién de su
accién administrativa con el Registro de la Propiedad, mediante la
utilizacién de los mecanismos establecidos en la legislacién hipotecaria para
la constancia registral de actos de naturaleza urbanistica. En particular,
podran hacerse constar en el Registro de la Propiedad, en la forma y con los
efectos dispuestos por la legislacién reguladora de éste, y sin perjuicio de
los actos inscribibles conforme a los preceptos de la legislacién estatal, los
actos administrativos siguientes:

. “k) Las condiciones especiales de concesién de licencias o de otras

autorizaciones administrativas, reflejando literalmente las condiciones a las
que se sujetan las mismas, que hayan de cumplirse en la finca a la que
afectan, con arreglo a las Leyes o a los instrumentos de ordenacién.”
En iguales términos se pronuncia el articulo 74 y concordantes del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.

El presente informe se encuentra fundado en derecho, teniendo
caracter de preceptivo y no vinculante.

SERVICIO TECNICO Y JURIDICO

SERVICIO DE URBANISMO Y VIVIENDA
AYUNTAMIENTO DE CARTAYA.

EN CARTAYA, A FECHA DE FIRMA ELECTRONICA.
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